PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JAHU

“Fundada em 15 de agosto de 1853"
Rua Paissandu, n® 444, Ceniro, Cep 17201-900, Fone 368021777

Site: www jau.sp.gov. br

Prefeitura Municipal de Jahu

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Orgio: PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU
Secretaria Requisitante: SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA
Setor: TERMINAL RODOVIARIO MUNICIPAL

OBJETO:

CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, A TITULO ONEROSO, DOS ESPACOS PUBLICOS
CORRESPONDENTES A 09 (NOVE) BOXES, 01 (UM) GUARDA-VOLUMES E 08 (OITO)
GUICHES DO TERMINAL RODOVIARIO MUNICIPAL, LOCALIZADO NA RUA HUMAITA,
N° 499, CENTRO, JAHU/SP, PARA FINS DE EXPLORACAO COMERCIAL, EM
CONFORMIDADE COM A LEI MUNICIPAL N° 5.289/2020, ALTERADA PELA LEI
MUNICIPAL N° 5.473/2023, LEI COMPLEMENTAR N° 78/1998 E LE] FEDERAL N° 14.133/2021,

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO (Art. 18, §1°, I, Lei 14.133/21)*

I.1. A presente concessdo ¢ essencial para a completa ocupagdo dos guichés e boxes do Terminal

Rodoviario Municipal, visando:
a) Beneficio para a Populagiio e Usuarios: A ocupagdo total dos espagos comerciais trara
vantagens significativas para a comunidade, oferecendo um local centralizado e organizado
para embarque e desembarque de passageiros, com servi¢os de apoio adequados;
b) Geragfio de Empregos e Renda: A operagdo plena do terminal criara novas oportunidades
de emprego, tanto diretas quanto indiretas, estimulando a economia local e gerando renda para
diversas {amilias;
c) Conforto aos Passageiros: Um Terminal Rodovidrio bem gerido e completamente ocupado
proporcionara ambiente confortavel e seguro para os passageiros, com melhores instalagdes e
servigos de apoio;
d) Receita para os Cofres Municipais: A ocupagdo completa dos boxes e guichés também trara
receitas adicionais para o municipio, por meio da remuneracdo pela concesso, contribuindo
para o or¢amento municipal ¢ permitindo investimentos em outras 4rcas essenciais.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. A presente concessdo de direito real de uso encontra amparo legal nas seguintes normas:
a) Lei Municipal n° 5.289, de 16 de setembro de 2020;
b) Lei Municipal n° 5.473, de 19 de outubro de 2023;
¢) Lei Complementar n° 78, de 09 de junho de 1998;
d) Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

3. PRAZO DE VIGENCIA DA CONCESSAQ
3.1. O prazo de vigéncia da concessio sera de 05 (CINCO) ANOS, contados da data de assinatura do

instrumento contratual, podendo ser prorrogado por IGUAL PERIODO, a critério do Poder
Concedente, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021 .

4. CONSTA DO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL?
4.1. Néo consta, pois trata-se de concessdo de direito real de uso a titulo oneroso de espagos publicos,
ndo caracterizando aquisi¢fio de bens ou servigos pelo Municipio, mas sim geragdo de receita.

5. REQUISITOS ESPECIAIS DE CONTRATACAO

5.1. Em conformidade com a Lei Municipal n® 5.289/2020 e a Lei Complementar n°® 78/1998:
a) A concessio é pessoal e intransferivel, salvo prévia e expressa autorizacio do Poder
Concedente;

b) E vedada a cessio ou transferéncia do espago publico a terceiros;
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¢) O Poder Concedente poderd intervir na concessio para assegurar o fiel cumprimento das
obrigacdes;

d) Em caso de dbito do concessionario pessoa fisica, os herdeiros assumiréo a titularidade pelo
tempo remanescente.

6. DESCRICAO DE QUANTIDADES E MEMORIA DE CALCULO (Art. 18, §1°, IV, Lei
14,133/21)*

6.1. S8o 09 (nove) boxes, 01 (um) guarda-volumes ¢ 08 (oito) guichés, com metragens definidas pela
Lei Municipal n° 5.473/2023 e valores minimos obtidos mediante avaliagdo imobili4ria:

ITEM ATIVIDADE M2 VALCR MENSAL
(R$)
BOX N° 02 Exploracdo de atividades comerciais 31,28 1.439,07
BOX N° 03 Exploracéo de atividades comerciais 31,28 1.439,07
BOX N° 04 Exploragio de atividades comerciais 31,28 1.439,07
BOX N° (05 Exploracéo de atividades comerciais 31,28 1.439,07
BOX N° 08 Expioracdo de atividades comerciais 31,28 1.438,07
BOX Ne° 07 Exploragdo de atividades comerciais 31,28 1.439,07
BOX N° 08 Exploracdo de atividades comerciais 31,28 1.439,07
BOX N° 09 Exploracdo de atividades comerciais 31,28 1.439.07
BOX N° 10 Exploracdo de atividades comerciais 31,28 1.439,07
GUARDA-VOLUMES [Servico de guarda-volumes 41,47 1.907,50
GUICHE N° 01 Venda de passagens de énibus 14,53 666,93
GUICHE N° 02 Venda de passagens de onibus 14,53 666,93
GUICHE N° 03 Venda de passagens de énibus 14,53 666,93
GUICHE N° 04 Venda de passagens de 6nibus 14,53 666,93
GUICHE N° 05 Venda de passagens de énibus 14,53 666,93
GUICHE N° 06 Venda de passagens de éhibus 14,53 666,93
GUICHE N° 07 Venda de passagens de 6nibus 14,53 666,93
GUICHE N° 08 Venda de passagens de 6nibus 14,53 666,93

6.2. Total de boxes: 09 unidades (Box 02 a 10), sendo que o Box n° 11 foi revogado pela Lei n®
5.473/2023.

6.3. O guarda-volumes corresponde ao antigo Box n° 12, conforme nomenclatura atualizada pela Lei
n°® 5.473/2023.

7. POSSIVEIS ALTERNATIVAS DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA SOLUCAQ
ESCOLHIDA

7.1. Foi realizado levantamento de mercado Jjunto a trés imobilidrias da cidade para atualizagio dos
valores de referéncia dos espagos. A concessio onerosa é a Gnica solugdo vidvel para ocupagfio dos
espagos plblicos, gerando receita para o Municipio e prestagdo de servigos a populagio,

8. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, VI, Lei 14.133/21)*
8.1. Valores minimos mensais de referéncia:

a) Boxes n° 02 a 10 (31,28 m? cada): R$ 1.439,07 cada '
b) Guarda-volumes (41,47 m2): RS 1.907,50
¢) Guichés n° 01 a 08 (14,53 m? cada): R$ 666,93 cada

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1. A ocupagiio total dos boxes e guichés do Terminal Rodoviario trard vantagens significativas para
a comunidade, oferecendo um local centralizado e organizado para embarque e desembarque de
passageiros, com servigos comerciais e de apoio.

9.2. A operagdo plena criard novas oportunidades de emprego, diretas e indiretas, estimulando a
economia local.
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9.3. Toda manuten¢do, reforma e conservacio sera de responsabilidade exclusiva do concessiondrio,
sem custo para o Municipio.

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO (Art. 18, §1°, VIII, Lei 14.133/21)*
10.1. A licitagdo serd realizada por item, permitindo que diferentes interessados concorram aos
diversos espagos, maximizando a competitividade e a participacio de micro e pequenas empresas.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE

I1.1. Geragdo de receita mensal para o Municipio através dos valores pagos pelos concessionarios;
11.2. Transferéncia dos custos de manutengdo e conservagio dos espagos aos concessiondrios;

11.3. Reversdo ao patriménio municipal de todas as benfeitorias realizadas, ao término da concessdo.

12. PROVIDENCIAS COMPLEMENTARES i
12.1. Ndo hd providéncias complementares a serem adotadas. < J“/’ '

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
13.1. Néo hé contratagdes que guardem relagio ou afinidade com o objeto.

14. DEMONSTRACAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS
14.1. Ndo hi impactos ambientais relevantes, tratando-se de concessdo de espagos ja existentes ¢
edificados.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (Art. 18, §1°, XTI, Lei 14.133/21)*
15.1. O processo licitatério para concessio de direito real de uso dos boxes ¢ guichés do Terminal
Rodovidrio é essencial e adequado para:

a) Promover a completa ocupagio do equipamento publico;

b) Gerar receita para os cofres municipais;

¢) Oferecer servigos de qualidade aos usudrios do terminal;

d) Estimular a economia local e gerar empregos.
15.2. A contratagio estd adequada a legislagdio vigente, especialmente as Leis Municipais n°
5.289/2020 e n° 5.473/2023, 4 Lei Complementar n® 78/1998 e a Le; Federal n® 14.133/2021.

* Itens de preenchimento obrigatério conforme Art. 18, §1°da Lei Federal n® 14.133/2021.

l Jahu/SP, 31 de marco de 2026.
o)

IiRAEIL FICHO

Responsdvel pplo Estudo Técnico Preliminar
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