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1. Orgao: Prefeitura da Estancia Turistica de Jahu/SP
2. Secretaria Requisitante: Secretaria de Habitacdo e Planejamento Urbanistico

3. Objeto: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA O FORNECIMENTO
DE MATERIAIS, EQUIPAMENTOS, MAO DE OBRA E ACESSORIOS PARA A RE-
FORMA, AMPLIACAO E ADEQUACAO A ACESSIBILIDADE DO CLUBE SOCIAL E SA-
LAO DE FESTAS — AERO CLUBE - JAHU/SP

4. Descricdo da Necessidade de Contratacao a Partir do Problema a Ser Resolvido:
a. A necessidade da contratacdo decorre das condicdes fisicas e funcionais inade-
guadas do edificio publico existente, considerando sua elevada idade e a limitacéo
dos espacos disponiveis para realizacdo de atividades recreativas, culturais e
eventos comunitarios. A estrutura atual apresenta deficiéncias relacionadas a ca-
pacidade de atendimento, acessibilidade, conforto e adequacao dos ambientes as
necessidades de uso, comprometendo o desenvolvimento das atividades e res-
tringindo o acesso da populacao a espagos publicos apropriados para integracao

social, lazer e manifestagdes culturais.

b. Dessa forma, torna-se necessaria a contratacdo de empresa especializada para
execucao das obras e servicos de reforma e ampliagcao do edificio publico, com
fornecimento de materiais, equipamentos, mao de obra e acessoérios necessarios,
visando promover a recuperagado, modernizagao e adequacao dos ambientes
existentes, bem como a ampliacdo da capacidade de utilizacdo dos espacos. A
solucao permitira oferecer melhores condi¢cées de uso, seguranca, acessibilidade
e funcionalidade, fortalecendo as acdes recreativas, culturais e sociais, atendendo

as demandas da administracao publica e aos interesses da coletividade.

5. Consta do Plano de Contratacoes Anual? Caso nao Conste, Justificar.
a. Deve ser verificado com a Secretaria de Gestdo Estratégica, em conformidade

com a Lei Municipal Complementar n.” 447, de 16 de abril de 2013, em seu Artigo
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n.° 24A, Inciso VII. Considerando as alteracdes feitas pela Lei Municipal Comple-
mentar n.° 598, de 2022;

6. Ha Requisito Especial para a Contratagao? Havendo, Justificar.

a. Nao ha.

7. Descrigdo de Quantidades, Memoria de Calculo e Consideracdo da Economia de
Escala.

a. Conforme Planilha Orcamentaria.

8. Possiveis Alternativas de Mercado e Indicagdo da Justificativa da Solugédo Esco-
lhida.

a. Pesquisas com Fornecedores: as pesquisas diretas com fornecedores,
primeiramente, cabem ressaltar que se trata de contratacdo de empresa para
prestacdo de servicos de engenharia, ou seja, obra. Assim, os valores deverao ser
auferidos com base no Inciso § 2°, do Art. 23, da Lei Federal 14.133/2021:

i. Art.23.§2° No processo licitatorio para contratacdo de obras e servigos de
engenharia, conforme regulamento, o valor estimado, acrescido do
percentual de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) de referéncia e dos
Encargos Sociais (ES) cabiveis, sera definido por meio da utilizacdo de
parametros na seguinte ordem:

1. 1- Composicdo de custos unitarios menores ou iguais a mediana do
item correspondente do Sistema de Custos Referenciais de Obras
(Sicro), para servigos e obras de infraestrutura de transportes, ou do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices de Construcdo
Civil (Sinapi), para as demais obras e servicos de engenharia;

2. II - Utilizacdo de dados de pesquisa publicada em midia

especializada, de tabela de referéncia formalmente aprovada pelo
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Poder Executivo federal e de sitios eletronicos especializados ou de
dominio amplo, desde que contenham a data e a hora de acesso;

3. III - Contratagdes similares feitas pela Administracdo Publica, em
execugao ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data
da pesquisa de precos, observado o indice de atualizagdo de precos
correspondente;

4. 1V - Pesquisa na base nacional de notas fiscais eletronicas, na forma
de regulamento.

b. Portanto, diante das hipoteses indicadas neste item, adotam-se as planilhas de

custos disponibilizadas em sitios eletronicos de dominio amplo para o Estado

de Sao Paulo.

c. Esclarece-se, que as planilhas de custos disponibilizadas em sitios eletronicos de
dominio publico sdao mais vantajosas ao Municipio pelas razbes abaixo
elencadas:

i. Tais planilhas sdao atualizadas periodicamente e tem seus valores
levantados pelos Orgdos que as mantém, dessa forma, agilizando-se o
processo de elaboragao do orcamento;

ii. Essas planilhas também tem a composicdo dos servicos e o devido
levantamento técnico para montar as composices feitas pelos Orgaos que
as disponibilizam, também permitindo uma maior celeridade na elaboracdo
do orcamento;

iii. As planilhas publicas também possuem o documento denominado Critério
de Medicdo, o qual detalha, por escrito, o que compdem cada servico,
sendo um documento de importancia fundamental em caso de duvida
quanto a execugao de um dado servico, tanto durante a elaboracdo do

projeto, como durante a execugao;
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iv. As planilhas de dominio publico, possuem presuncao de veracidade, tanto
na composicdo dos precos em si, como também na composicdo dos

servicos, sendo um respaldo ao Municipio sua utilizacao;

un

v. Registra-se que as atividades indicadas nos itens “i” ao "iv" deste subitem
demandam um lapso de tempo consideravel em sua elaboracéo, aléem de
uma equipe com dedicacdo exclusiva para suas elabora¢des, portanto, o
uso das planilhas publicas remove tal 6nus do Municipio e agiliza

consideravelmente o processo licitatorio, justificando-se, assim, seu uso.

9. Estimativa de Valor da Contratagdo, Acompanhada de Pregos Unitarios Referenci-
ais (Poderao Constar de Anexo).

a. Conforme Planilha Orgamentaria.

10. Descrigao da Solugiao Como um Todo, Considerando Manutencao, Assisténcia Téc-
nica e Garantias Oferecidas, se for o Caso.

a. Garantia da Contratagdo: Conforme disposto no Artigo 96, paragrafos 1° ao 3°
da Lei Federal n° 14.133/2021, onde o Instrumento Convocatoério (Edital) da Lici-
tacao trara maior detalhamento;

b. Garantia dos Servigos: O prazo de garantia contratual dos servicos € aquele
estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cdédigo de Defesa do
Consumidor).

c. Manutengdes Preventivas e Corretivas: Apds o prazo legal de garantia, € de
responsabilidade da Secretaria de Mobilidade Urbana, conforme a Lei Municipal

Complementar n.° 447, de 16 de abril de 2013, em seu artigo 22, inciso VI.

d. Da Viabilidade de Manutencdo: esclarece-se que o projeto que originou a
presente contratacdo priorizou solugdes consagradas no mercado, possuindo
ampla gama de fornecedores dos insumos utilizados, bem como, solucdes estas

gue possuem mdo de obra com “krnow /1ow”de como dar a devida manutencéo,
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visando facilitar a manutencdo preventiva e corretiva durante a vida Gtil da

construcao;

11. Justificativa para o Parcelamento ou nao Parcelamento da Contratagéo:

a. Trata-se de contratacdo Unica com planejamento de execucdo conforme o
Cronograma Fisico-Financeiro, anexo a presente licitacdo. O parcelamento é
inviavel pelos seguintes motivos:

i. Risco Técnico: A divisdo do objeto quebraria a linearidade da obra e traria
o risco de incompatibilidade entre as etapas;

ii. Diluicdo de Responsabilidade: A fragmentacao geraria conflitos entre

executores em caso de vicios construtivos, prejudicando a garantia da obra;

iii. Prejuizo Econdmico: Multiplicaria custos com canteiro de obras,

mobilizacdo e fiscalizagdo, eliminando a economia de escala;

12. Demonstracao de Resultados Pretendidos em Termo de Economicidade e de Me-
lhor Aproveitamento de Recursos Humanos, Materiais e Financeiros.

a. Faz-se a contratagdo pois a mao de obra prépria da Prefeitura do Municipio de

Jahu é para a realizacao de obras de pequeno porte e reparos, ndo podendo ser

alocada para construgées de médio e grande porte.

13. Providéncias Complementares que Devem ser Adotadas, em Paralelo, no Tocante
a Operacionaliza¢ao do Objeto de Contratacéo.

a. Antes da emissdo da ordem de inicio de servigo, a Secretaria do Municipio que
responde, ou que respondera pelo local, sera informada formalmente sobre o
inicio das atividades, de forma a tomar as medidas cabiveis, quando necessario;

b. Esclarece-se, que os servicos aqui contratados sdo exclusivamente relativos a
obras, isto &, tanto a contratagdo e/ou realocacdo de Servidores Publicos para

compor a equipe da edificagdo, como a compra de mobiliario para o local, devem
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ser repassados para as secretarias competentes da Prefeitura, pois ndo estdo sendo

feitos nesta contratacao.

14. Contratagoes Correlatas e/ou Interdependentes, se Houver.
a. Nao ha.

15. Demonstracgio de Possiveis Impactos Ambientais e Possiveis Medidas Mitigadoras,

se for o Caso.
a. O projeto encaminhado busca reduzir o descarte de materiais;
b. Itens passiveis de serem reutilizados, serdo destinados, para relso, a Secretaria de
Mobilidade Urbana ou outro local indicado em projeto/planilha;
c. Itens que ndo podem ser reaproveitados, serdo descartados conforme a legislagao
ambiental vigente;
d. O projeto prioriza a construcdo conforme a sequéncia logica construtiva correta,

isto &, construir de maneira a eliminar retrabalhos;

16. Explicacdes e Registro das Condicoes Atuais do Local da Obra:

a. Explicitem como esta o local da obra, com fotos inclusive;

17. Das Visitas Técnicas
a. Porforca da Lei Federal 14.133/2021 a Visita Técnica ndo pode mais ser obrigatoria,
entretanto, isto ndo retira a sua importancia. Explica-se. Sistematicamente as
empresas estdo deixando de fazer as visitas técnicas apés a mudanca na Lei de
Licitacdes e apresentam suas propostas sem conhecer as condi¢des reais da obra,
0 que vem impactando de maneira significativa as propostas das empresas
apresentadas & Administracdo, causando um maior énus as empresas contratadas
pela auséncia da visita técnica que auxiliaria na correta elaboracdo da proposta.

Portanto, registra-se e, reforca-se, que embora seja facultativa, a Visita Técnica e
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de importancia muito significativa para a proposta das empresas participantes
refletirem efetivamente ao objeto aqui contratado.

b. A auséncia de Visita Técnica sera levada em consideracao em eventuais

pedidos de aditivos, somadas as premissas estabelecidas na Lei Federal

14.133/2021, Decreto Municipal 8.637/2023, Constituicao Federal de 1988 e Edital

do Certame Licitatoério.

18. Posicionamento Conclusivo da Adequacao da Contratacao Com Vista a Solucao a que
se Destina.

a. Portanto, tendo em vista a necessidade dessa obra, o beneficio que trara a

populagédo, além do projeto ter sido elaborado especificamente para atender a

essa demanda, com o orcamento elaborado com base no item 8 deste documento,

entende-se que a execucdo do objeto atingira os resultados almejados.

Tiago Palma Silva
Arquiteto Urbanista |
Responsavel pelo Estudo Técnico Preliminar
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